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-m\;;ﬁ“fbepassing?
Vergeet de wet niet!

Aannemend Nederland is zeer
vertrouwd met de UAV-89 en
raakt steeds meer vertrouwd
met de UAV-2012. Een vaak

* yoorkomende misvatting is
-dat deze bepalingen tezamen

_ met de aannemingsovereen-

- komst het enige relevante ziju
~ in de relatie opdrachtgever

aannemer. Niets is minder

“waar, en uitgerekend op een

heel belangrijk punt niet.

' Tekst: Bard van Veen

Artikel 7:761 BW gaat over de aan-
sprakelijkheid van de aannemer na
cplevering. De opdrachtgever kan de

° dannemer na oplevering aanspreken

op ‘een gebrek in het opgeleverde werk’
gedurende een pericde van 20 jaar
Fagenlnk is ‘een” hiet te lezer als ‘elk’
Kortpm, het betzeft eén hele rmme

e e

- De-opdrachtgever moet tydig van een

gebiek by de aannemer melding heb-
ven gemaakt. Wat onder ifjdig moet
worden verstaan, verschilt van geval tot
geval Als de melding tydig is, dan gaat
een termijn van twee jaar lopen. Indien
d= opdrachtgever in de melding aan

de aannemer een termijn heeft gesteld
waarbinnen deze het gebrek kan her
stellen dan begint de termujn van twee
12ar pas te lopen op het mument dat
die term1n voor herstel 1s vexstreken,
dan wel op het moment dat de aanne-
me1 aangeefi het gebiek niet te zullen
herstellen. Binnen de termyn van twee
jaar meet de opdrachtgever wel actie

' ondernemen.

De termijn van twee jaar is een ver-

Janngstermijn, dat wil zeggen een
termyn die door de opdrachtgever

z _ kan worden gestuit De actie die de
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yime

- opdrachtgever moet ondernemen kan
- ten ee1ste bestaan uit het stugten van de
" termyn Stusting moet schriftelyk - per

brref, telefax, of email - gebeuren, en
het moet voor de aannemer dudelijk

. 410 dat het wat de opdrachtgever

betreft nog niet gedaan is met (zijn
aanspraken ten aanzien van) het

- gebrek. Als d» opdrachtgever correct
- heeft gestuit, gaat een nieuwe termyn

Van twee jaar lopen totdat de twintg
Ja2r voorby zim Ten tweede kan de
opdrachtgever een procedure starten

" om ie voorkomen dat zijn aanspraken

verjaren. Want als de opdrachigever
de termyjn van twee jaar niet jn acht
neemt, kan hyy ae aannemer met meex
np de gebreken aanspreken.

. -De AV

Paragraaf 12 UAV-89 en UAV-2012 han-
delen ook over de aansprakelijkhesd
van de aannemer na de oplevering

De aannemer is na oplevering slechts

* aansprakelijk vocr verborgen gebreken,
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€n voor gebreken die zo ernstig zijn dat

_ het werF door de opdrachtgever niet

taeer kan worden gebruikt waarvoor
het bedoeld 15 dan wel het werk teniet
15 gegaan. Wac onder deze gebreken

Inoet worden verstaan staat i para-
graaf 12 omschreven. .

Net als artikel 7:761 BW kent paragraaf
12 termijnen waarbinnen de opdracht-
gevel tot actie moet zijn overgegaan.
Voor verborgen gebreken is deze ter-
myn vyf jaar. en voor de ernstige geval-
len t1en jaar, deze tezmynen gaan 1n aa
de onderhoudstermn, als die 17 over
eengekomen Een belangryk verschil
met de wettelike termijnen 15, dat de
termijnen it paragraaf 12 vervaltertnij-
nen zijn. Vervaltermijnen kunnen niet
worden gestuit. Wil de opdiachtgever
zijn aanspraken op de aannemer veilig
stellen, dan rest hem nuets anders dan
€en procedure aanhangig te maken. Is
de apdiachtgever daarmee te laat, dan
geldt ook hier dat hij de aannemer niet
meer op de gebreken kan aanspreken.

De praktijk .

Hoewel de UAV en de wet op het eerste
gezicht dus eigen, anderscortige
régelingen kennen, slhut deze de toepas-
selijkheid van artikel 7 761 BW niet uit
Van de verjaringstermijn van twee jaar
kan contractueel namelijk niet worden
afgeweken.

De opdrachtgever (maar ook een aan-
nemerj moet dus bedacht zijn op twee
termijnen 1n relatie tot paragraaf 12
UAV, dat wil zeggen een termijn van vijf
jaar (of in bljzondere gevallen die van
tien jaar) én de termijn van twee jaar.
Waar dit toe kan lejden, blijkt uit het
volgende voorbeeld.

Voorbeeld 1

De opdrachtgever meldt een gebrek
Vier Jaa1 na oplevering bij de aannemer
Dan begint de termijn van twee jaar te
lopen. die echter wordt doorkruist door
-de termyjn van vijf jaar vit paragraaf
12 UAV Daaimee 1s de termyn die de
opdrachigever op grond van de wei
ontieent dus beperkt tot één jaar Het
becordelen of e opdrachtgever cor-
lect heeft gehandeld in relatie tot de
termynen kan voor de 1annemer een
belangryk verweel opleveren Immers,
als komt vast ie staan dat dit niet hec
gevalis geweest, kan de opdrachtgever
de aannemer niei meer aanspreken
Daarnaast geldt de verjarmgsterryu
van twee jaar voot gebreken waarvoor
een garantie ex paragraaf 22 UAV 15
afgegeven. Immers, de definitie van een
gebrek in artikel 7:761 BW 1s heel juim,
Ock hier volgt een voorbeeld.

Voorbeeld 2
De aannemer heeft een garantie van

-tien jaar afgegeven op een bepaald on-

derdeel van een werk. Als de opdracht-
gever in jaar 6 een garantiegebrek
constateert, dan moet hij dit vervolgens
tijdig bi) de aannemer melden, waarna
de teimijn van twee jaar gaat Jopen

Als de opdrachtgever na twee jaar

niet heefi gesiuit of cen proceduze
aanhangg heeft gemaakt, verhest hij
zijn aanspraken uit hoofde van het
gebrek dat hij gemeld heeft twee jaar
later, dus in jaar 8. Dat de garantie tien
Jjaar duurt maakt in dat geval niet meey
uit. Uiteraard blijft de garantie nog
wellopen en kan de opdrachtgever in
beginsel rechten ontlenen aan nieuwe
gebreken.

Kortom, laat u niet misleiden donr het
feit dat de UAV-85 of UAV-20172 op de
aannemingsovereenkomst van toepas-
sing zijn verklaatd Ook in dat geval
blijven wettelijke bepalingen voor u
van belang, zowel als opdrachtgever als
aannemer. En als deze termijnen niet
in acht worden genomen, dan heeft dat
voor u als opdrachtgever grote gevolgen
en kan het voor u als aannemer een be
langrijk (juridisch) verweer inhouden
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