Viijdagy 22 judi 2011

Coboup 147
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Gebruik van aangrenzend erf

Eigenaren van aangrenzende erven kunnen soms heftly discussiéren over de
vraag of één gebrulk mag maken van het perceel van de ander. Bijvoorbeeld om
gen. Len vergelijkbare situatie kan zich
vacrdoen b {verinieuwbouwprojecten in de binnenstad, of bij bouwwerkzaam-

feden op een ver van de openbare weg gefegen, door percelen van derden
omiingd perceel. Wat te doen?f

kozijnen te schilderan of muren ie voe

Artikel 5:56 Burgeriijke Wethoek
{BW) bevat het zogenoemde ladder-
- of steigerrecht. Dit benoemt de
redenen waarom buren moeten
toestaan dat de ander gebruik-
maakt van hetnaastgelegen
perceel. ‘

Als sprake is van een noodzaak, dus
zonder redelijl {kosten- enjof
ultvoeringstechnisch) alternatief,
tot het tifdelijle gebroikmalten van
een onroerende zaak (nief noodza-
kelijkerwijs aangrenzende grond of
gebouw}van een ander voor -
meestal - onderhouds- of boirw-
werkzaamheden, waarbij bijyoor- .
beeld gebruikgemaakt wordt van
een kraan, heistelling, steiger of
ladder, of voor de aanleg van een
bouwweg, heeft de ander op grond
van voemoemd artikel te dulden
datvan zijn onroerende zaalk
gebruik wordt gemaakt. tenzij, zegt
de wetgever, er'voor deze eigenaar
gewichtige redenen bestaan dir
gebruik te weigeren of tot een later
tijdstip te doen uitstellen,
Weldient het beroep op gebruikma-
king van het bedoeide perceel
voorafvia een (bij voorkeus
schriftelijle} kennisgeyi ngte
worden gemeld. Daarbij moet dé
vragende partij duideiijk maken
water gaat gebeuren, waarom en zo
mogelijk voor hioe lang. Bovendien

moet hij een rermijn aangeven -
waarbinnen de eigenaar van de
andere onroerende zaak kan
reageren. Voorts dient een schade-
loosstelling te worden aangeboden,

.bijvoorbeeld via een CAR-verzeke-

ring, desgewenst gesterke door
zekerheidstelling via een bankga-
rantie of anderszins.

Ter voorkeming van discussie is het
tevens wijselijicom een nulmeting
te verrichten en de verleende
toestemming in een overeenkomst
op te nemen.

Mochten partijen niet tot elkaar
komien, dan lzent het artikel zich
goed voor een pracedure in kort
geding, waarin een - spaedeisend
en gemotiveerd - gehod wordt
gevorderd tot het gebruikmaken
van de onroerende zaak van een

ander, zo nodig onder oplegging

van een dwangsom. Als aanvulling
op devordering in kort geding zou
ook een beroep kunnen worden
gedaan op artikel 3:13 BW, als
duidelijlis dat de wederpartij zich
zonder enig ander belang dan zijn

_elgendomsrechr verzet, wat

neerkomt op mishruii van be-
voegdheid.
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